CENTRALNA BANKA
CRNE GORE

Podgorica, 1. oktobar 2024. godine

Obavjestenje o stopi kontraciklicnog bafera kapitala za

Crnu Goru tokom ¢éetvrtog kvartala 2024. godine

Odlukom o stopi kontraciklicnog bafera kapitala za Cetvrti kvartal 2024. godine,
a u skladu sa Zakonom o kreditnim institucijama (,,SI. list Crne Gore® br. 72/19,
82/20, 8/21), Centralna banka Crne Gore (CBCG) odredila je stopu
kontraciklicnog bafera kapitala za C&etvrti kvartal 2024. godine. Stopa je
odredena na nivou od 0% ukupnog iznosa izloZenosti riziku.

Stopa od 0% odnosi se na teritoriju Crne Gore tj. na relevantne izlozenosti
kreditnih institucija u Crnoj Gori, a u skladu sa ¢lanom 147 Zakona o kreditnim
institucijama, svaka kreditna institucija je duzna da izraCunava specifi¢nu stopu
kontraciklicnog bafera — kao ponderisani prosjek stope kontraciklicnog bafera
koja se primjenjuje u Crnoj Gori i onih stopa koje se primjenjuju u drugim
drzavama u kojima kreditna institucija ima relevantne kreditne izloZenosti.

U skladu sa ¢lanom 144 Zakona o kreditnim institucijama, CBCG je duzna da
uz odluku o stopi kontraciklicnog bafera kapitala objavi i obavjeStenje na svojoj
internet stranici, a ¢lan 144 (uz ¢lan 141) Zakona propisuje informacije koje
obavjestenje mora da sadrzi.

U nastavku su prikazani klju¢ni nalazi analiticke podloge na bazi koje je donijeta
odluka o stopi kontracikli¢nog bafera.

Kao polazidna osnova izraCunat je tzv. referentni pokazatelj (engl. buffer guide).
Za izraCunavanje referentnog pokazatelja koriséen je tzv. standardizovani jaz
kredita i BDP-a, u skladu sa Zakonom o kreditnim institucijama, odnosno u
skladu sa Preporukom Evropskog odbora za sistemske rizike 0 smjernicama za
odredivanje stopa kontraciklicnog bafera (ESRB/2014/1).

Na kraju drugog kvartala 2024. godine, racio kredita i BDP-a bio je na nivou od
47,9%. U odnosu na svoj dugoro€ni trend racio je odstupao -10,2 p.p, $to je bilo
ispod donjeg praga od 2 p.p. tj. minimalne vrijednosti koja bi ukazivala na
potrebu za uvodenje nenulte stope kontraciklicCnog bafera kapitala, ¢ime je
vrijednost referentnog pokazatelja bila 0%. Posljednje dvije godine jaz kredita i
BDP-a je posebno izrazen (biljeZi negativho odstupanje od dugoro¢nog trenda),
kao posljedica jaCeg rasta BDP-a od rasta kredita.
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Pored referentnog pokazatelja, analizom su obuhvaceni i drugi odabrani
pokazatelji kojima CBCG prati ciklicne sistemske rizike u Crnoj Gori.

Kada je u pitanju trziSte nekretnina, vrijednost indeksa subjektivnih cijena
nekretnina (podatke proizvodi CBCG) iz posljednje ankete (jul/avgust 2024.
godine) ukazuje na novi rast cijena nekretnina. S druge strane, cijene stanova u
novogradnji (podatke proizvodi MONSTAT) u Podgorici ostale su gotovo
nepromijenjene, dok su na nivou drZzave ostvarile novi rast u drugom kvartalu
2024. godine, uglavhom zbog porasta cijena u primorskom regionu (pretezno
kao posljedica inostrane traznje). Time su se cijene stanova u novogradnji nasle
na novom istorijskom maksimumu. Sa druge strane, rast realnih cijena stanova
u novogradnji (deflacioniranih indekskom potroSackih cijena), kao i cijena
stanova u novogradnji u odnosu na nominalne zarade, blago je popustio u
posljednjih par kvartala.

Ocjena je da postoji odredena akumulacija cikli¢nih sistemskih rizika u vezi sa
trziStem nekretnina. Cijene nekretnina su vazne za ocjenu ciklicnih sistemskih
rizika, jer su nekretnine jedan od najznacajnijih oblika kolaterala kojim se
obezbjeduju stambeni i hipotekarni krediti, budu¢i da nerealno visoke cijene
nekretnina mogu pojacati uzlaznu fazu finansijskog ciklusa doprinoseci nivoima
kredita iznad opravdanih, i time u fazi eventualnog naglog pada cijena
nekretnina negativno uticati i na duznike i na bilanse banaka.

Vodeéi faktor rasta cijena nekretnina bile su strane direktne investicije u
nekretnine, koje su u periodu 2022-2023. godine iznosile 911,6 miliona eura, ili
prosjeéno 7,2% nominalnog BDP-a godiSnje, Sto je bitho vise nego u
viSegodisnjem periodu prije toga. Za prvih sedam mjeseci 2024. godine iznos
stranih direktnih investicija u nekretnine je i dalje znacajan, iako je nesto nizi
nego u uporednom periodu. Dodatno, na cijene nekretnina uticao je i rast
stambenih kredita. Stambeni krediti fiziCkih lica u junu biljeze godidnju stopu
rasta od 26,6%, a u odnosu na kraj 2020. godine njihov kumulativni rast je
iznosio blizu 50%. Sli€na dinamika je primjetna i kod novoodobrenih stambenih
kredita fizickih lica.

U vezi sa tim, primjetna je odredena akumulacija cikli¢nih rizika po pitanju rasta
kredita fizickih lica, a medu njima pomenutih stambenih kredita, koji su bili
kljuéni nosilac kredithog rasta, kao i gotovinskih (nenamjenskih) kredita.
GodiSnja stopa rasta kredita stanovniStva u junu iznosila je 12,3%, a
gotovinskih kredita fiziCkih lica 12% (uglavnom usljed vecée kreditne sposobnosti
stanovnistva zbog uvecanja nominalnog dohotka). | dvananestomjesecni
kumulativ gotovinskih novoodobrenih kredita fizi¢kih lica je osjetno nadmasio
nivo iz perioda prije izbijanja pandemije koronavirusa, i u porastu je. Ti kreditni
segmenti ¢e stoga biti predmet paznje i u narednom periodu.
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Za ocjenu ciklicnog sistemskog rizika relevantne su i geopoliticke okolnosti -
prije svega sukobi u Ukrajini i na Bliskom istoku - koje u posljednjem periodu
upuCuju na kontinuiranu neizvjesnost, sa mogucnoScu intenziviranja takvih
faktora rizika.

Parametri poslovanja banaka su generalno stabilni. Usljed gorepomenutog
intenziviranja kreditnog rasta u prvoj polovini 2024. godine, struktura aktive
dodatno je promijenjena u korist kredita s obzirom da je uCed¢e neto kredita
poraslo na 64,8%, gotovo 10 p.p. od kraja 2022. godine. U prethodnoj godini
veliki rast pozicije u strukturi aktive imale su i hartije od vrijednosti. Posljedi¢no,
uceSce likvidne aktive u ukupnoj aktivi je u padu, a na kraju juna iznosilo je
20,3%, Sto je, medutim, i dalje relativno visoko u€esc¢e. Buduci da je kreditna
aktivnost bila izrazena, odnos kredita i depozita dodatno je poviSen i iznosio je
83,3% (bruto), odnosno 80,8% (neto).

U prvoj polovini 2024. godine profit je bio za gotovo trec¢inu veéi nego u istom
periodu prethodne godine i iznosio je 87,2 miliona eura. Koeficijent adekvatnosti
kapitala iznosio je 19,5% i bio je blago nizi nego na kraju prvog kvartala.
Nekvalitetni krediti biljeZze novi pad, a trend je prisutan jo§ od pocetka 2022.
godine. Na kraju drugog kvartala 2024. godine njihovo uceS¢e u ukupnim
kreditima iznosilo je 4,3%.

Zaustavljen je rast prosje¢ne ponderisane aktivhe kamatne stope za cjelokupan
kreditni portfolio banaka (na neotplacenu glavnicu/dug), a navedena kamatna
stopa na kraju drugog kvartala 2024. iznosila je 6,61%. Kamatna stopa na
novoodobrene kredite zabiljezila je pad tokom drugog kvartala, a u junu je
iznosila 6,87%, koliko je iznosila i dvanaestomjeseéna prosje€na ponderisana
stopa.

S obzirom na gore navedeno, prije svega u vezi sa trziStem nekretnina, postoje
uslovi za povecanje stope kontraciklicnog bafera na 0,5%. Medutim, imajuci u
vidu da kod povecanja stope kontraciklicnog bafera datum pocetka primjene
mora biti utvrden u roku od 12 mjeseci od dana objavljivanja stope bafera, te da
se trenutno ne moZze cijeniti da postoje vanredne okolnosti zbog kojih bi datum
poCetka primjene poveéane stope bafera bio odreden u roku koji je kraéi od 12
mjeseci od dana njenog objavljivanja, CBCG je za Cetvrti kvartal 2024. godine
zadrzala stopu kontraciklicnog bafera kapitala od 0%. Sve kreditne institucije u
Crnoj Gori duzne su da primjenjuju ovu stopu prilikom izraCunavanja svoje
specificne stope kontraciklicnog bafera kapitala. Sa druge strane, povecanje
stope bafera na 0,5% ranije je sprovedeno drugom odlukom - Odlukom o
povecanju stope kontracikli€nog bafera kapitala (,SI. list Crne Gore br. 27/24),
koja Ce se primjenjivati od 1. aprila 2025. godine.

Centralna banka Crne Gore Ce, u skladu sa svojim nadleznostima, nastaviti da
redovno prati razvoj mogucih neravnoteznih odnosa u finansiranju potreba
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nefinansijskog sektora i stanovniStva, te da kvartalno odreduje stopu
kontraciklicnog bafera kapitala, saglasno odredbi ¢lana 144 stav 1 Zakona o
kreditnim institucijama.
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