CENTRALNA BANKA
CRNE GORE

Podgorica, 28. jun 2024. godine

Obavjestenje o stopi kontraciklicnog bafera kapitala za

Crnu Goru tokom trec¢eg kvartala 2024. godine

Odlukom o stopi kontraciklic(nog bafera kapitala za treci kvartal 2024. godine, a
u skladu sa Zakonom o kreditnim institucijama (,SI. list Crne Gore® br. 72/19,
82/20, 8/21), Centralna banka Crne Gore (CBCG) odredila je stopu
kontraciklicnog bafera kapitala za treé¢i kvartal 2024. godine. Stopa je odredena
na nivou od 0% ukupnog iznosa izloZenosti riziku.

Stopa od 0% odnosi se na teritoriju Crne Gore tj. na relevantne izloZenosti
kreditnih institucija u Crnoj Gori, a u skladu sa ¢lanom 147 Zakona o kreditnim
institucijama, svaka kreditna institucija je duzna da izracunava specificnu stopu
kontraciklicnog bafera — kao ponderisani prosjek stope kontracikli€nog bafera
koja se primjenjuje u Crnoj Gori i onih stopa koje se primjenjuju u drugim
drzavama u kojima kreditna institucija ima relevantne kreditne izloZenosti.

U skladu sa ¢lanom 144 Zakona o kreditnim institucijama, CBCG je duzna da
uz odluku o stopi kontraciklicnog bafera kapitala objavi i obavjeStenje na svojoj
internet stranici, a ¢lan 144 (uz ¢lan 141) Zakona propisuje informacije koje
obavjeStenje mora da sadrZi.

U nastavku su prikazani klju€ni nalazi analiticke podloge na bazi koje je donijeta
odluka o stopi kontracikli€nog bafera.

Kao polaziSna osnova izraCunat je tzv. referentni pokazatelj (engl. buffer guide).
Za izraCunavanje referentnog pokazatelja koris¢en je tzv. standardizovani jaz
kredita i BDP-a, u skladu sa Zakonom o kreditnim institucijama, odnosno u
skladu sa Preporukom Evropskog odbora za sistemske rizike 0 smjernicama za
odredivanije stopa kontraciklicnog bafera (ESRB/2014/1).

Na kraju prvog kvartala 2024. godine racio kredita i BDP-a bio je na nivou od
46,8%. U odnosu na svoj dugorocni trend racio je odstupao -12 p.p, $to je bilo
ispod donjeg praga od 2 p.p. tj. minimalne vrijednosti koja bi ukazivala na
potrebu za uvodenje nenulte stope kontraciklicnog bafera kapitala, ¢ime je
vrijednost referentnog pokazatelja bila 0%. Posljednjih godinu i po jaz kredita i
BDP-a je posebno izraZen (biljezi negativno odstupanje od dugoro&nog trenda),
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kao posljedica jaceg rasta BDP-a od rasta kredita. Ipak, u prvom kvartalu o.g.
kreditna aktivnost je bila vrlo izrazena, te je jaz djelimi¢no smanjen.

Pored referentnog pokazatelja, analizom su obuhvaéeni i drugi odabrani
pokazatelji kojima CBCG prati ciklicne sistemske rizike u Crnoj Gori.

Kada je u pitanju trziSte nekretnina, vrijednost indeksa subjektivnih cijena
nekretnina (podatke proizvodi CBCG) iz posljednje ankete (kraj 2023. godine)
ukazuje na novi rast cijena nekretnina. S druge strane, cijene stanova
novogradnje (podatke proizvodi MONSTAT) na nivou drzave i glavnog grada
zabiljezile su blagi pad u prvom kvartalu 2024. godine (rastuci trend je bio
evidentan posljednje dvije godine), dok su cijene u ostalim regionima nastavile
da rastu. | drugi indikatori upu¢uju da postoji izvjesna precijenjenost nekretnina.
Rast realnih cijena nekretnina u posljednjem periodu bio je intenziviran posebno
u segmentu stanova novogradnje u Podgorici, mada su u prvom kvartalu realne
cijene blago opale, kao $to je blago opao i odnos cijena nekretnina i dohotka.

Vodeci faktor rasta cijena nekretnina bile su strane direktne investicije u
nekretnine, koje su u periodu 2022-2023. godine iznosile 911,4 miliona eura, ili
oko 7% nominalnog BDP-a godiSnje, $to je bitno viSe nego u viSegodiSnjem
periodu prije toga. Takode, podaci iz prvog kvartala 2024. godine ukazuju da je
iznos takvih investicija i dalje znacajan, iako je neSto nizi nego u uporednom
periodu pro$le godine. Pored toga, u prethodom periodu cijenama je u izvjesnoj
mjeri doprinio i rast nominalnih zarada u Crnoj Gori. Kona¢no, novoodobreni
stambeni krediti fizickih lica posljednje dvije godine iznosili su 227,2 miliona
eura, i Cinili okvirno 20% ukupnih novoodobrenih kredita fizi¢kih lica, a to
ucesce je u blagom porastu posljednjih godina. U prvom kvartalu 2024. godine
novoodobreni stambeni krediti nastavili su da rastu u slichom obimu kao u
prethodne dvije godine.

Sveukupno, ocjena je da postoji odredena akumulacija cikliCnih sistemskih
rizika u vezi sa trzistem nekretnina. Cijene nekretnina su vazne za ocjenu
cikliénih sistemskih rizika, jer su nekretnine jedan od najznacajnijih oblika
kolaterala kojim se obezbjeduju kako stambeni tako i hipotekarni krediti, bududi
da nerealno visoke cijene nekretnina mogu pojacati uzlaznu fazu finansijskog
ciklusa doprinoseci nivoima kredita iznad opravdanih, i time u fazi eventualnog
naglog pada cijena nekretnina negativno uticati i na duznike i na bilanse
banaka.

Za ocjenu ciklicnog sistemskog rizika relevantne su i geopoliticke okolnosti -
prije svega sukobi u Ukrajini i na Bliskom istoku, ali i drugi procesi - koje u
posljednjem periodu upucuju na perzistentnost odnosno intenziviranje takvih
faktora rizika.

CENTRALNA BANKA CRNE GORE Podgorica, Bulevar Svetog Petra Cetinjskog br. 6, www.cbcg.me



CENTRALNA BANKA
CRNE GORE

Mimo toga, parametri poslovanja banaka su generalno stabilni. Krediti banaka,
posmatrani kroz definiciju koris¢enu za obraCun referentnog pokazatelja,
zadrzali su solidnu stopu rasta na godiSnjem nivou. GodisSnji rast
dvanaestomjeseénog kumulativa novoodobrenih kredita bio je takode znacajan,
posebno za sektor fizi¢kih lica.

PocCevsi od 2022. godine, evidentan je rast prosjeC¢ne ponderisane aktivne
kamatne stope za cjelokupan kreditni portfolio banaka (na neotplacenu
glavnicu/dug), koja je na kraju prvog kvartala 2024. iznosila 6,63%. Kamatna
stopa na novoodobrene kredite dostigla je 7,43% u martu 2024. godine, dok je
u periodu od posljednjih dvanaest mjeseci prosjecno iznosila 6,85%.

U 2023. godini struktura aktive promijenjena je u korist ukupnih kredita (sa
54,9% na 58,8%) i investicija u hartije od vrijednosti (sa 14,4% na 19,5%), pri
¢emu se posebno istakao porast ulaganja u inostrane drzavne hartije od
vrijednosti. U prvom kvartalu 2024. godine pomenute pozicije su dodatno
povecane, pa je udio kredita u ukupnoj aktivi porastao na 62,3%, a investicija u
hartije od vrijednosti na 20,4%. UceSCe likvidne aktive u ukupnoj aktivi
posljedi¢no je opalo i iznosilo je 19,5%, $to je, medutim, i dalje relativho visoko
uceSée. Buduc¢i da je kreditna aktivnost bila vrlo intenzivna, odnos kredita i
depozita dodatno je poviSen i iznosio je 79,9% (bruto), odnosno 77,3% (neto).

U 2023. godini banke su ostvarile profit od 146 mil. eura (75,3% viSe nego u
2022. godini). U prvom kvartalu o.g. profit je bio za gotovo Cetvrtinu veci nego u
istom periodu prethodne godine i iznosio je 38,7 mil. eura. Koeficijent
adekvatnosti kapitala iznosio je 19,9% i bio je blago niZzi nego na kraju 2023.
godine. Tokom pandemije uceSc¢e nekvalitetnih kredita donekle je povecano, ali
je u padu jo$ od pocetka 2022. godine, a na kraju prvog kvartala o.g. iznosilo je
4,9%.

S obzirom na gore navedeno, prije svega u vezi sa trzistem nekretnina, postoje
uslovi za povecanje stope kontraciklicnog bafera na 0,5%. Medutim, imajuci u
vidu da kod povecéanja stope kontraciklicnog bafera datum pocCetka primjene
mora biti utvrden u roku od 12 mjeseci od dana objavljivanja stope bafera, te da
se trenutno ne moze cijeniti da postoje vanredne okolnosti zbog kojih bi datum
pocetka primjene povecane stope bafera bio odreden u roku koji je kraci od 12
mjeseci od dana njenog objavljivanja, CBCG je za treéi kvartal 2024. godine
zadrzala stopu kontracikli¢nog bafera kapitala od 0%. Sve kreditne institucije u
Crnoj Gori duzne su da primjenjuju ovu stopu prilikom izraunavanja svoje
specificne stope kontracikli¢nog bafera kapitala. Sa druge strane, povecanje
stope bafera ranije je sprovedeno drugom odlukom - Odlukom o povecanju
stope kontracikli€nog bafera kapitala (,SI. list Crne Gore br. 27/24), koja ¢e se
primjenjivati od 1. aprila 2025. godine.
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Centralna banka Crne Gore ¢e, u skladu sa svojim nadleznostima, nastaviti da
redovno prati razvoj moguéih neravnoteznih odnosa u finansiranju potreba
nefinansijskog sektora i stanovniStva, te da kvartalno odreduje stopu
kontraciklicnog bafera kapitala, saglasno odredbi ¢lana 144 stav 1 Zakona o
kreditnim institucijama.
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