CENTRALNA BANKA
CRNE GORE

Podgorica, 31. mart 2025. godine

Obavjestenje o preispitivanju stope kontraciklicnog bafera kapitala
sprovedenom u prvom kvartalu 2025. godine

Stopa kontracikli€nog bafera kapitala od 1% sa primjenom od 1. januara 2026.
godine, propisana Odlukom o povecanju stope kontracilicnog bafera (,Sluzbeni
list CG", br. 27/24 i 125/24), i dalje je primjerena potrebi oCuvanja otpornosti
bankarskog sistema na potencijalnu materijalizaciju sistemskih rizika ili
iznenadne Sokove. U skladu sa istom odlukom, od 1. aprila 2025. do 1. januara
2026. godine primjenjivace se stopa kontraciklicnog bafera od 0,5%.

U nastavku su prikazani klju€ni nalazi preispitivanja stope kontracikli¢nog bafera
kapitala, sprovedenog u prvom kvartalu 2025. godine.

Kao polaziSna osnova izraCunat je tzv. referentni pokazatelj (engl. buffer guide).
Za izraCunavanje referentnog pokazatelja koriS¢en je tzv. standardizovani jaz
kredita i BDP-a, u skladu sa Zakonom o kreditnim institucijama, odnosno u
skladu sa Preporukom Evropskog odbora za sistemske rizike 0 smjernicama za
odredivanje stopa kontraciklicnog bafera (ESRB/2014/1).

Na kraju Cetvrtog kvartala 2024. godine, racio kredita i BDP-a bio je na nivou od
49,7%. U odnosu na svoj dugorocni trend racio je odstupao -7,6 p.p, $to je bilo
ispod donjeg praga od 2 p.p. tj. minimalne vrijednosti koja bi ukazivala na
potrebu za odredivanje nenulte stope kontraciklicnog bafera kapitala, ¢ime je
vrijednost referentnog pokazatelja bila 0%. Prethodnih nekoliko godina jaz
kredita i BDP-a bio je izrazen (biljezio je negativho odstupanje od svog
dugoro¢nog trenda), kao posljedica jateg rasta BDP-a od rasta kredita.
Medutim, od kraja 2023. godine jaz se smanjivao, kao posljedica intenzivne
kreditne aktivnosti.

Medutim, pored referentnog pokazatelja analizom su obuhvaceni i drugi
odabrani pokazatelji kojima CBCG prati ciklicnhe sistemske rizike u Crnoj Gori, a
koji ukazuju na i dalje poviSenu akumulaciju ciklicnih rizika, prije svega u
domenu kreditnog rasta i rasta cijena nekretnina.

Tokom Cetvrtog kvartala 2024. godine, godiSnja stopa rasta kredita rezidentima
bila je na najviSem nivou u godini, a u decembru je iznosila 13%. Rast je bio
voden rastom kredita stanovnistva, koji su na godiSnjem nivou porasli 16,6%,
dijelom zbog povecanja nominalnih zarada u prethodnom periodu. Znacajan
godisnji rast ostvarili su i krediti nefinansijskog sektora u iznosu od 18%.
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U vezi sa kreditima stanovniStva, rast je bio voden gotovinskim i stambenim
kreditima fizi¢kih lica, koji €ine oko tri Cetvrtine svih kredita fizickih lica. Godisniji
rast gotovinskih kredita iznosio je 11,2% (prema podacima iz Kreditnog
registra). Takode, povecao se broj kreditnih partija, kao i prosje€an iznos
gotovinskih kredita po partiji. Novoodobreni krediti fiziCkih lica su u 2024. godini
bili na novom rekordnom nivou, a gotovinski krediti su predstavljali najveéi dio
novoodobrenih  kredita fizickih lica, pri Cemu je godiSnji kumulativ
novoodobrenih gotovinskih kredita fiziCkih lica nadmasio nivo iz perioda prije
izbijanja pandemije koronavirusa.

Stambeni krediti stanovnistva u decembru su zabiljeZili godisSnju stopu rasta od
15,3%, a u odnosu na kraj 2020. godine njihov kumulativni rast iznosio je 59,7%
(prema podacima iz Kreditnog registra). Uzimajuci u obzir njihovu prirodno duzu
ro¢nost, rast stambenih kredita fiziCkih lica uocljiv je i kroz novoodobrene
kredite, pa tako godisSnji kumulativ novoodobrenih kredita ostvaruje ubrzani rast
od 2022. godine, a naroc€ito u 2024. godini (godiSnji rast od 49,8%). Stambeni
krediti su dostigli treCinu ukupnih kredita fiziCkih lica, a i njihov rast prati veci
broj kreditnih partija i veci prosjeCni iznos kredita. Pritom, stambeni krediti
fiziCkih lica biljeze rast udjela u odnosu na kredite fiziCkih lica, ukupne kredite i
BDP.

Cijene stanova u novogradnji u Crnoj Gori u Cetvrtom kvartalu 2024. godine
rasle su po nizim godis$njim stopama nego u prethodnom periodu, ali su dostigle
novi istorijski maksimum. Rast realnih cijena nekretnina (nominalne cijene
deflacionirane indeksom potroSackih cijena), prirodno, bio je manje izrazen.
Odnos cijena stanova u novogradnji i prosje¢nih nominalnih zarada nije
pokazivao vea odstupanja. Sveukupno, ocjena je da je i dalje prisutna
odredena precijenjenost cijena nekretnina.

Vodeéi faktor rasta cijena nekretnina bile su strane direktne investicije u
nekretnine, koje su u periodu 2022-2024. godine iznosile 1,37 mird. eura, ili
prosje¢no 6,8% nominalnog BDP-a godiSnje, Sto je bitho vise nego u
viSegodisSnjem periodu prije toga. Pored stranih direktnih investicija, na rast
cijena nekretnina uticao je i gore pomenuti rast stambenih kredita. Za posljednje
tri godine, novoodobreni stambeni krediti su iznosili 400,8 mil. eura, od Cega
173,7 mil. eura u 2024. godini.

Cijene nekretnina su vazne za ocjenu ciklicnih sistemskih rizika, jer su
nekretnine jedan od najznacajnijih oblika kolaterala, kojim se obezbjeduju kako
stambeni tako i hipotekarni krediti. Nerealno visoke cijene nekretnina mogu
pojaCati uzlaznu fazu finansijskog ciklusa, doprinijeti nivoima kredita iznad
opravdanih i time u fazi eventualnog naglog pada cijena nekretnina negativno
uticati i na duznike i na bilanse banaka.
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Bankarski sektor je ostao solventan, likvidan i profitabilan. Nastavljen je stabilan
rast depozita, koje banke u posljednje vrijeme vise preusmjeravaju u kredite,
nego u likvidnu aktivu ili u hartije od vrijednosti. Posljedi¢no, likvidna aktiva
uglavnom je biljezila pad, sa izuzetkom decembra, kada je ostvarila izrazen
rast, da bi potom njen pad bio nastavljen. S druge strane, treba imati u vidu
veoma konzervativnu definiciju za likvidnu aktivu utvrdenu odlukom CBCG
kojom se ureduje upravljanje rizikom likvidnosti u kreditnim institucijama, kao i
da je veliki dio hartija od vrijednosti koje banke posjeduju vrlo utrziv. Zbog
znacajne kreditne aktivnosti, odnos kredita i depozita raste od kraja 2022.
godine, pa je na kraju 2024. iznosio 79,5% (bruto), odnosno 77,1% (neto).

Koeficijent adekvatnosti kapitala na kraju Cetvrtog kvartala iznosio je 19,4% i bio
je blago nizi nego na kraju tre¢eg kvartala. Nekvalitetni krediti biljeze novi pad, a
taj trend je prisutan od pocetka 2022. godine. Na kraju 2024. godine njihovo
ucesSce u ukupnim kreditima iznosilo je 3,6%.

Ciklus rasta prosjetne ponderisane aktivhe kamatne stope (za cjelokupan
kreditni portfolio banaka, tj. na neotplacenu glavnicu/dug), zapocCet sredinom
2022. godine, zaustavljen je sredinom 2024. godine i od tada biljezi blagi pad.
Navedena kamatna stopa na kraju decembra iznosila je 6,5%.

U 2024. godini banke su ostvarile rekordnu dobit od 161,4 mil. eura, Sto je za
10,6% viSe nego u 2023. godini.

Za ocjenu ciklicnog sistemskog rizika relevantne su i geopoliticke okolnosti, gdje
Su i dalje prisutne napetosti, i pored pozitivnih pomaka u posljednje vrijeme, a
odnedavno je postalo relevantno i pitanje poostravanja carinskih politika od
strane vodecih industrijskih zemalja.

S obzirom na gore navedeno u vezi sa kreditnim rastom, trzistem nekretnina i
globalnim kretanjima, stopa kontraciklicnog bafera kapitala od 1% sa primjenom
od 1. januara 2026. godine, propisana Odlukom o povecéanju stope
kontracilicnog bafera (,Sluzbeni list CG* br. 27/24 i 125/24), i dalje je
primjerena potrebi oCuvanja otpornosti bankarskog sistema na potencijalnu
materijalizaciju sistemskih rizika ili iznenadne Sokove. U skladu sa istom
odlukom, od 1. aprila 2025. do 1. januara 2026. godine primjenjivace se stopa
kontraciklicnog bafera od 0,5%.

CBCG c¢e, u skladu sa svojim makroprudencijalnim nadleznostima, nastaviti da
redovno prati razvoj mogucih neravnoteznih odnosa u finansiranju potreba
nefinansijskog sektora i stanovnistva, te da kvartalno objavljuje rezultate analize
o preispitivanju stope kontracikli€nog bafera kapitala.
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